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Uchwata Nr XV1.91.2020
Rady Gminy Gtowaczow

z dnia 31 stycznia 2020 roku

w sprawie cze$ciowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Glowaczéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwatg NrVI1.43.2019
z dnia 29 marca 2019 r. Rady Gminy Glowaczow w sprawie przystgpienia do sporzadzenia czgsciowej zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Glowaczéw, Rada Gminy
Glowaczow uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Glowaczow,
przyjetego uchwatg Nr XX111/185/2000 Rady Gminy Gtowaczow z dnia 28 grudnia 2000 r.

§2.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sq:
zatgcznik nr 1 — ,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Glowaczow — Uwarunkowania rozwoju” — czes¢ tekstowa zmiany Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Glowaczow, stanowigca tekst ujednolicony;
zalgcznik nr 2 — ,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Glowaczow — Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — cze$¢ tekstowa zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Glowaczéw, stanowigca tekst ujednolicony;
zatgcznik nr 3 — ,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Glowaczow — uwarunkowania rozwoju” — czes¢ graficzna zmiany Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowaczow, stanowigca rysunek ujednolicony w skali 1:10 000;
zatacznik nr 4 — ,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Glowaczow — kierunki zagospodarowania przestrzennego” — czes$¢ graficzna zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Glowaczéw, stanowigca rysunek ujednolicony
w skali 1:10 000;
zatgcznik nr 5 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Glowaczow.
§3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Glowaczow.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
§5.
Uchwata podlega podaniu do publiczne] wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Gminy Glowaczow oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Gtowaczow.




UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XV1.91.2020 Rady Gminy Gtowaczow
z dnia 31 stycznia 2020 roku

w sprawie czesciowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtowaczow

Projekt zmiany Studium sporzadzony zostalt w nastepstwie podjecia uchwaty NrVI.43.2019 z dnia
29 marca 2019 r. Rady Gminy Glowaczow w sprawie przystgpienia do sporzadzania czesciowej zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Glowaczow. Zmiana dotyczy
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Glowaczow przyjetego uchwatg
Nr XXI11/185/2000 Rady Gminy Gtowaczéw z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie uchwalenia ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowaczow”.

Obszar objety niniejszg zmiang studium obejmuje 3 tereny o powierzchni ok. 5,5 ha. Obszar nr 1
potozony w miejscowosci Marianow jest obecnie niezagospodarowany i stanowi nieuzytkowane, zarastajace
tereny rolnicze. Obszar nr 2 potozony w miejscowosci Adamow rowniez jest niezagospodarowany i stanowi
grunt porosniety lasem. Obszar nr 3 w miejscowosci Brzoza obejmuje tereny po byty Panstwowym
Gospodarstwem Rolnym. Znajduje sie tu zabudowa dawnego spichlerza folwarcznego z potowy XIX w.,
objetego ochrong konserwatorskg, a takie inne zabudowania oraz zielen nieurzadzona towarzyszaca
zabudowie. Na wskazanych obszarach planuje sie utworzenie terendw ustug sportu i rekreacji oraz ustug
publicznych. Majg one stworzy¢ przestrzen do wypoczynku dla mieszkaficdw gminy.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
okredla sie m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu. Celem
opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji ustalen obowigzujgcego studium, w szczegolnosci
poprzez okreslenie nowych sposobdw zagospodarowania w obrebie wskazanych obszaréw. Omawiana zmiana
przyczyni sie do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe, opracowanym w ramach ,Analizy
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Glowaczéw wraz z bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe”,
przedstawionym w rozdziale 1IV. tekstu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Glowaczéw — Uwarunkowania rozwoju, mozliwe jest wyznaczenie, poza obszarami
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej iobszarami wskazanymi w planach
miejscowych pod zabudowe, terenéw o funkcji ustugowej komercyjnej o powierzchni okoto 26,5 ha, o funkcji
ustugowej publicznej o powierzchni okoto 21,0 ha oraz o funkcji produkcyjnej o powierzchni okofo 18,5 ha.

Zmiana studium, zgodnie z wynikami bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, wyznacza nowe
tereny zabudowy ustugowej o powierzchni ok. 5,5 ha wykorzystujac czesciowo opisane w rozdziale IV,
mozliwe do dodania w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Glowaczdw, tereny zabudowy
o funkcji ustfugowej. Nalezy wiec stwierdzi¢, ze zmiana studium jest zgodna z wynikami bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Biorac pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy, oraz mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji z zakresu sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy stwierdzi¢, ze gmina Gfowaczow posiada
wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen inwestycyjnych.

Projekt zmiany studium zostat sporzgdzony w formie ujednoliconej, w ktdrej uwzgledniono zmiany
wprowadzone do Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Glowaczow



przez Zarzadzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 listopada 2015 r. praz Zarzgdzenie Zastepcze
Wojewody Mazowieckiego z dnia 1 marca 2018 r., znak WNP-11.742.90.2017.

Projekt zmiany studium sporzadzono z zachowaniem wymogdw proceduralnych okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 ze zm.). W ramach procedury sporzgdzania zmiany studium kolejno:
Rada Gminy Glowaczéw podjeta uchwate Nr VI1.43.2019 z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Glowaczow,

'

- 20 maja 2019 r. ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzgdzenia zmiany studium, okreslajac forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw do 21 dni od dnia
ogloszenia,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium (maj 2019r.),

- sporzadzono ujednolicony projekt zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko (czerwiec —
lipiec 2019 r.),

- uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opinie do projektu zmiany studium (sierpien
2019 r.),

- dokonano uzgodnieri projektu zmiany studium i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie zmiany studium (wrzesien — pazdziernik 2019 r.),

- ogloszono o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wglgdu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 20 listopada 2019 r. do 12 grudnia 2019 r.
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami w dniu
2 grudnia 2019 r,,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce  osobowosci  prawnej mogg wnosic uwagi dotyczace projektu zmiany studium
do 3 stycznia 2020 .

- w wyznaczonym terminie tj. do dnia 3 stycznia 2020 r. nie wptyneta zadna uwaga dotyczgca projektu zmiany
studium,

- przedstawiono Radzie Gminy Glowaczow do uchwalenia projekt zmiany studium.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu istopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzgdzonej do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowaczow. Na podstawie tej
ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Radomiu zaopiniowali projekt zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy Gtowaczéw projekt uchwaly w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowaczow. Przyjecie
niniejszej uchwaly pozwoli na zrownowazony rozwoj gminy poprzez wprowadzenie zasad zagospodarowania
przestrzennego, tworzgcych tad przestrzenny, a takze odpowiadajgcych aktualnym potrzebom i oczekiwaniom
spofecznym oraz umozliwi okreslenie warunkow zabudowy izagospodarowania terendow w planach
miejscowych opracowywanych w oparciu o studium.




